
ОБЩЕСТВЕННЫЙ СОВЕТ ПРИ МИНИСТЕРСТВЕ СТРОИТЕЛЬСТВА И 

ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА РОССИЙСКОЙ 

ФЕДЕРАЦИИ 

Комиссия по проектному финансированию 

ПРОТОКОЛ № ОС-2024/3.К.14.4 (№4) 

заседания Комиссии по проектному финансированию (далее – Комиссия) 

Формат проведения – видеоконференцсвязь 

 г. Москва        11 декабря 2024 г. 

ПРИСУТСТВОВАЛИ: 

1 ГАРИПОВ 

Рифат Рузилевич 

2 КУЗЬМЕНКО 

Светлана Петровна 

Члены Комиссии: 

3 ГАВРИЛОВ 

Илья Григорьевич 

4 МАКСИМОВ 

Андрей Николаевич 

5 ПОНОМАРЁВ  

Илья Вадимович 

6 РУЧЬЕВ 

Александр Валерьевич 

- Руководитель Комиссии по проектному 
финансированию Общественного совета при 
Минстрое России

- Помощник Министра строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации, 
ответственный секретарь Общественного совета

- Генеральный директор АО «Инвесттраст»

- Председатель Комиссии по территориальному развитию, 
городской среде и инфраструктуре Общественной палаты 
Российской Федерации

- Руководитель Комиссии по общественному контролю 
Общественного совета при Минстрое России

- Президент Группы компаний «Основа», Председатель 
Совета Ассоциации «Национальное объединение 
производителей строительных материалов, изделий и 
конструкций»

Эксперты Комиссии: 

7 АБАЛОВА Светлана 

Вячеславовна 

- Финансовый директор ГК «Удача»

8 ВИНОГРАДОВ Иван 

Сергеевич 

- Генеральный директор Ikon Девелопмент

9 ГВОЗДЕВ Алексей 

Александрович 

- Директор по технологическим присоединениям АО

«РЭС»

10 МОРОЗ Антон 

Михайлович 

- Вице-президент Ассоциации «Национальное

объединение строителей» (НОСТРОЙ)
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11 ПУТИМЦЕВА 

Ольга Николаевна 

-  Руководитель подразделения «Продукты проектного 

финансирования и кредитные продукты» АО «Банк 

ДОМ.РФ» 

12 ПРЕОБРАЖЕНСКИЙ 

Владислав Игоревич 

-  Исполнительный директор Клуба Инвесторов 

Москвы 

13 ФИДАРОВ 

Вадим Валерьевич 

-  Директор представительства АО «ТАМАК» в 

Москве, директор по работе с органами 

государственной власти Ассоциации деревянного 

домостроения 

 Приглашенные: 

14 ЛОБУРЕЦ 

Константин Дмитриевич 

- куратор комиссий секретариата Общественного 

совета при Минстрое России 

15 МЕЛЬНИКОВА 

Ирина Павловна 

- Пресс-секретарь Общественного совета при 

Минстрое России 

16 РОДИОНОВА  

Дина Александровна 

- Руководитель направления «Корпоративные 

продукты и государственные программы» АО «Банк 

ДОМ.РФ». Доверенное лицо  Путимцевой О.А. 

17 СОРОКИН Алексей 

Васильевич 

- Председатель Комитета по жилищному 

строительству НОСТРОЙ 

 

ПОВЕСТКА ЗАСЕДАНИЯ: 
 

1. Утверждение итогов работы Комиссии за 2024 год. 

2. Утверждение плана работы Комиссии на 2025 год. 

3. Определение оптимальной доли собственных средств застройщика на входе в 

проект в условиях сложившейся экономической ситуации. 

4. Меры поддержки застройщиков, в т.ч. предложение по новой редакции КОАП в 

части сокращения расходов и затрат застройщиков при подключении (технологическом 

присоединении) объектов капитального строительства (ОКС) к сетям инженерно-

технического обеспечения (ИТО). 

5. О ситуации на рынке проектного финансирования. Предложение по пересмотру 

банками условий финансирования по действующим инвестиционно-строительным 

проектам и разработки мер по пресечению таких действий на будущее. 

 

ЗАСЛУШАЛИ: 

1. Обращение Гарипова Р.Р. с приветственным словом к участникам заседания 

Комиссии. 

По 1-му вопросу повестки об утверждении итогов работы Комиссии за 2024 год – 

информация Гарипова Р.Р. Рифат Рузилевич отметил исполнение целей и задач 

Комиссии, а также – исполнение протокольных решений. 
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2. По 2-му вопросу повестки – доклад Гарипова Р.Р. об утверждении плана работы 

Комиссии на 2025 год. 

Проект Плана работы Комиссии на 2025 год был направлен предварительно для 

ознакомления в составе материалов и сформирован с учетом предложений руководителей 

Рабочих групп. Руководитель Комиссии отметил, что План работы Комиссии не является 

жестким и может быть уточнен, дополнен, скорректирован с учетом предложений 

экспертов и членов Комиссии, в зависимости от актуальности вопросов.  

Пономарев И.В. предложил дополнить проект Плана работы еще одним пунктом по 

неклассическому проектному финансированию (арендное и корпоративное жилье, 

субсидированный найм). 

3. По 3-му вопросу повестки – доклад Сорокина А.В.  об определении оптимальной 

доли собственных средств застройщика на входе в проект в условиях сложившейся 

экономической ситуации. 

В дебатах приняли участие Гарипов Р.Р., Пономарев И.В. и Преображенский В.И. 

Преображенский В.И. совместно с Сорокиным А.В. доработают первоначальные 

предложения докладчика. 

4. По 4-му вопросу – доклад Преображенского В.И.  о мерах поддержки 

застройщиков, в т.ч. предложении по новой редакции КОАП в части сокращения 

расходов и затрат застройщиков при подключении (технологическом присоединении) 

объектов капитального строительства (ОКС) к сетям инженерно-технического 

обеспечения (ИТО). 

В дебатах приняли участие Гарипов Р.Р., Пономарев И.В, Гвоздев А.А. и 

Преображенский В.И. 

5. По 5-му вопросу – доклад Преображенского В.И. о целях дальнейшего 

совершенствования системы проектного финансирования для специализированных 

застройщиков предлагается пересмотреть нормативные требования к управлению эскроу-

счетами.   
 

РЕШИЛИ: 

1. По итогам работы Комиссии в 2024 году отмечено исполнение целей и задач 

Комиссии, а также – исполнение протокольных решений. В связи с этим работа Комиссии 

в 2024 году признана удовлетворительной.  

2. Утвердить План работы Комиссии на 2025 год (Приложение №1 к протоколу). 

3. Рекомендовать Минстрою России рассмотреть следующие предложения: 

3.1. в целях поддержки набранных темпов, а также поддержки развития 

строительства на период до 2027 года смягчить требования к собственному участию 

застройщика для высокого уровня кредитоспособности с «более 15%» до «более 5%» от 

капитала проекта, а в регионах с низкой покупательской способностью «более 1%»; 

3.2. проработать рыночные меры поддержки застройщиков в условиях снижения 

ликвидности строящихся объектов, сокращения темпов и объемов продаж первичного 

жилья. С этой целью, для уравновешивания скачков спроса и предложения на первичном 

рынке недвижимости и предупреждения банкротства застройщиков предлагается создать 

на базе института развития механизм выкупа у застройщиков ликвидного жилья на 

стадии строительства по договорам участия в долевом строительстве на профицитном 

рынке с отложенным спросом с целью последующего создания дополнительного 
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предложения недвижимости на дефицитном рынке. С помощью данного механизма, 

также возможно решение вопроса предоставления жилья очередникам и льготным 

категориям граждан в разных регионах России.  

4.1. В рамках рассмотрения 4-го вопроса повестки заседания поддержать 

предложения Преображенского В.И., рекомендовать Минстрою России рассмотреть 

следующие предложения в целях поддержания финансовой устойчивости 

специализированных застройщиков и сокращения затрат, частично не покрытых 

проектным финансированием, усилить ответственность ресурсоснабжающих 

организаций (РСО) за несоблюдение правил недискриминационного доступа или 

установленного порядка подключения (технологического присоединения) строящихся 

объектов к сетям инженерно-технического обеспечения 1; 

4.2. Направить соответствующее обращение на имя Председателя Общественного 

совета при Минстрое России и на Министра по изменению в КОАП (Приложение №2 к 

протоколу). 

5.1.   В целях дальнейшего совершенствования системы проектного финансирования 

для специализированных застройщиков рекомендовать Минстрою России обратиться в 

Центральный Банк Российской Федерации с предложением пересмотреть нормативные 

требования к управлению эскроу-счетами, в том числе предусмотреть:   

5.1.1. автоматический перевод эскроу-счетов из банка в банк при рефинансировании 

проектов долевого строительства без необходимости получения согласия от участников 

долевого строительства2; 

5.1.2. возможность рассрочки по оплате участниками долевого строительства цены 

договора участия в долевом строительстве после даты ввода объекта в эксплуатацию с 

автоматическим оформлением залога в силу закона в пользу застройщика, при этом 

исключив специализированных застройщиков из числа компаний, подпадающих под 

регулирование Центробанка РФ. 

Руководитель Комиссии  Р.Р. Гарипов 

Ответственный секретарь 

Общественного совета С.П. Кузьменко 

при Минстрое России  

1 Особое мнение эксперта Комиссии Гвоздева А.А. и члена Комиссии Пономарева И.В. о том, что введение 

оборотных штрафов не решит проблемы застройщиков 
2 Особое мнение Путимцевой О.Н. о том, что Банки не поддерживают рефинансирование с переводом 

эскроу-счетов дольщиков без их ведома и согласия и о том, что здесь есть законодательные ограничения, 

связанные с защищенностью граждан – участников долевого строительства (владелец эскроу-счета – 

участник долевого строительства). 


